UMOWA DZIERŻAWY A.72…...2020

zawarta w dniu…………2020r. w Kołobrzegu pomiędzy: 

Regionalnym Centrum Kultury w Kołobrzegu im. Z. Herberta, z siedzibą przy ul. Solnej 1,  78-100 Kołobrzeg, NIP 671-177-21-77 reprezentowaną przez:

p.o. Dyrektora – Tadeusza Kielara  

Główną Księgową - Katarzynę Kubiak - Jóźwicką

zwaną dalej Wydzierżawiającym, 

…………………………………….., zwanym dalej Dzierżawcą, o następującej treści:

§  1

Przedmiotem dzierżawy jest działka o nr ewidencyjnym 93 obręb 5 o łącznej powierzchni 0,9415 ha położonej w Kołobrzegu przy ul. Fredry 1, oznaczona na załączniku mapowym, stanowiącym integralną część niniejszej umowy, przeznaczona na organizowanie eventów, imprez kulturalnych amatorskiego i profesjonalnego ruchu artystycznego oraz prowadzenie działalności handlowej na 6 lokalizacjach niezwiązanych trwale z gruntem, kawiarni w budynku centralnym i na poddzierżawianie toalet ogólnodostępnych.

§ 2

Umowę dzierżawy zawiera się na okres od 01 stycznia 2021r. do 31 grudnia 2023r.  

§ 3

Dzierżawca oświadcza, że granice nieruchomości są mu znane.

§ 4

Dzierżawca oświadcza, że przedmiot dzierżawy i jego stan jest mu dokładnie znany co potwierdzi w chwili wydania mu przedmiotu dzierżawy w drodze podpisanego przez Wydzierżawiającego i Dzierżawcę protokołu zdawczo odbiorczego i w związku z tym zrzeka się wszelkich roszczeń w stosunku do Wydzierżawiającego z tytułu ewentualnych wad fizycznych przedmiotu dzierżawy, istniejących w dniu podpisania umowy dzierżawy i wydania mu przedmiotu dzierżawy.

§ 5

1. Przedmiot dzierżawy przeznaczony jest na organizowanie imprez rozrywkowych i kulturalnych amatorskiego i profesjonalnego ruchu artystycznego oraz prowadzenie działalności handlowej na 6 lokalizacjach niezwiązanych trwale z gruntem, kawiarni w budynku centralnym i poddzierżawianie toalet ogólnodostępnych znajdujących się na terenie przedmiotu dzierżawy. Na częściach nieruchomości przeznaczonych pod lokalizacje handlowe, zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nie można lokalizować tymczasowych obiektów budowlanych trwale związanych z gruntem. Lokalizacje do prowadzenia działalności handlowej nie mogą znajdować się w bezpośredniej bliskości ogrodzenia dzierżawionej nieruchomości a teren obsługi tych lokalizacji nie może wychodzić poza obręb (granice) dzierżawionej nieruchomości.

§ 6

1.Dzierżawca z tytułu zawartej umowy zobowiązany jest do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego czynszu dzierżawnego oraz opłat na poczet podatku od nieruchomości od przedmiotu dzierżawy w trzech okresach rozliczeniowych:

-za  okres dzierżawy  od 01.01.2021 do 31.12.2021 z góry  w łącznej wysokości ……. złotych brutto  (słownie: …………..  złotych brutto),  plus podatek od nieruchomości w wysokości ………. nie później niż do 10 stycznia 2021r.
- za  okres dzierżawy od 01.01.2022 do 31.12.2022 do dnia 30.03.2022 w łącznej wysokości ……………….złotych brutto  (słownie: ……………….  złotych brutto),  plus podatek od nieruchomości w wysokości ………. nie później niż do 10 stycznia 2022r.

- za  okres dzierżawy  od 01.01.2023 do 31.12.2023 do dnia 30.03.2023 w łącznej wysokości ………… złotych brutto  (słownie: …………………złotych brutto),  plus podatek od nieruchomości w wysokości ………. nie później niż do 10 stycznia 2023r.

2. Dzierżawca oświadcza, że złoży dyspozycję przelewu czynszu dzierżawnego i podatku od nieruchomości w terminach określonych w ust.1 na rachunek bankowy Regionalnego Centrum Kultury w Kołobrzegu im. Z. Herberta – prowadzony w banku PKO BP S.A. o nr – 81 1020 2821 0000 1502 0125 0885.

3. Dzierżawca oświadcza, że jest podmiotem uprawnionym do otrzymania faktury VAT i upoważnia Wydzierżawiającego do wystawienia faktury VAT także w formie elektronicznej w zakresie należności wynikających z niniejszej umowy bez swojego podpisu. 

4. Zgodnie z ustawą o podatkach od towarów i usług /VAT/ fakturę dokumentującą obowiązek zapłaty czynszu dzierżawnego i opłat na poczet podatku od nieruchomości Wydzierżawiający wystawi i doręczy Dzierżawcy na 14 dni przed terminami płatności określonym w ust.1. 

5. Doręczenie faktury, o której mowa w ust. 4 powyżej  i § 7 ust.7 umowy powinno nastąpić za pośrednictwem poczty elektronicznej, poprzez wysłanie faktury w wersji elektronicznej, zapisanej w formacie PDF na następujący adres e-mail Dzierżawcy: …………………..
§ 7

Dzierżawca zobowiązany jest do:

1. Używania przedmiotu dzierżawy zgodnie z warunkami zawartej umowy dzierżawy, w tym zgodnie z przeznaczeniem przedmiotu dzierżawy, wymaganiami prawidłowej gospodarki oraz do utrzymania go w należytym stanie poprzez dokonywanie napraw niezbędnych do zachowania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym, przeprowadzania wymaganych przepisami prawa niezbędnych przeglądów technicznych, dopuszczających obiekt do użytkowania w terminach przeglądów przypadających na okres dzierżawy tj.: rocznego przeglądu budowlanego, rocznego przeglądu dachu, elektrycznego i instalacji odgromowej, zaktualizowania Instrukcji Postępowania Przeciwpożarowego, dokonania przeglądu kominowego i Państwowej Inspekcji Sanitarnej zgodnie z prowadzoną dla Amfiteatru Książką Obiektu przekazaną Dzierżawcy.

2. Niezwłocznego udostępniania i zwrotu na każde żądanie Wydzierżawiającego dokumentacji technicznej obiektu Amfiteatru znajdującego się na dzierżawionej nieruchomości, przekazanej Dzierżawcy przez Wydzierżawiającego w tym Książki Obiektu oraz do jej należytego przechowywania.

3. Niezwłocznego poddania się i umożliwienia kontroli przedmiotu dzierżawy przeprowadzanej przez Wydzierżawiającego, upoważnionych przedstawicieli Urzędu Miasta Kołobrzeg, jak i innych upoważnionych służb, inspekcji, straży itp. oraz do niezwłocznego informowania Wydzierżawiającego o przeprowadzanej kontroli przedmiotu dzierżawy przez przedstawicieli Urzędu Miasta Kołobrzeg, służb, inspekcji, straży itp. w każdym czasie i miejscu przez cały okres używania przez Dzierżawcę przedmiotu dzierżawy, a także do usunięcia stwierdzonych uchybień w terminie określonym przez przeprowadzających kontrolę;

4. Niezwłocznego udostępnienia w każdym czasie dojazdu służbom energetycznym do trafostacji energetycznej znajdującej się na działce nr 92 obręb 5, prowadzącego przez dzierżawioną nieruchomość oraz udostepnienia osobom upoważnionym przez Wydzierżawiającego przedmiotu dzierżawy w celu dokonania odczytu liczników zużytej wody;

5. Zawarcia we własnym imieniu i na własny koszt umowy ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej działalności prowadzonej przez Dzierżawcę na przedmiocie dzierżawy na sumę ubezpieczenia nie mniejszą niż: 100.000,00 zł, niezwłocznie, nie później niż w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy; 

6. Zawarcia we własnym imieniu i na własny koszt na okres dzierżawy umów na wywóz śmieci, a także umowy kompleksowej na dystrybucję i zużycie energii elektrycznej. Dzierżawca zobowiązuje się zawrzeć te umowy tylko z przedsiębiorstwami mającymi wszelkie wymagane obowiązującymi przepisami prawa zezwolenia, pozwolenia, zgody i zgłoszenia do prowadzenia działalności w zakresie zawieranych przez Dzierżawce w/w umów;

7. Opłatami za zużytą wodę i odprowadzone ścieki z przedmiotu dzierżawy Dzierżawca będzie obciążony z dołu według odczytów liczników oraz zobowiązany będzie uiszczać opłaty z tego tytułu przelewem na rachunek bankowy Regionalnego Centrum Kultury w Kołobrzegu im. Z. Herberta wskazany w wystawionej fakturze VAT w terminie 14 dni od dnia wystawienia i otrzymania ww. faktury. W razie opóźnieniu w uiszczaniu opłat za dostarczenie wody i odprowadzenie ścieków z przedmiotu dzierżawy Wydzierżawiającemu służy prawo naliczenia odsetek w wysokości odsetek ustawowych za opóźnienie w transakcjach handlowych. 

8. Bieżącego utrzymania Amfiteatru w czystości, jak i pielęgnacji terenów zielonych w granicach działki.

§ 8

Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do żądania nieodpłatnego udostępnienia przez Dzierżawcę w całości lub w części działki będącej przedmiotem dzierżawy na potrzeby Wydzierżawiającego, nie dłużej jednak niż na 10 dni każdego roku kalendarzowego w sezonie letnim w całym okresie obowiązywania umowy dzierżawy.  Każdego roku wydzierżawiający przedstawi Dzierżawcy do 20 lutego danego roku wykaz terminów w/w udostępnień. Skorzystanie przez Wydzierżawiającego z tego prawa nie będzie rodziło prawa Dzierżawcy do żądania obniżenia czynszu dzierżawnego i innych opłat związanych z zawartą umową dzierżawy, za wyjątkiem zużycia energii i rozliczenia jej według licznika.

§ 9

Bez zgody Wydzierżawiającego, Dzierżawca nie może:

1.
Oddać przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej w poddzierżawę lub do nieodpłatnego korzystania za wyjątkiem ogólnodostępnych toalet i 6 lokalizacji pod działalność handlową wymienionych w § 1.
2.
Zmieniać przeznaczenia przedmiotu dzierżawy oraz dokonywać zmian na przedmiocie dzierżawy.

3.
Umieszczać reklam na dzierżawionym terenie oraz na znajdujących się na nim obiektach, z wyjątkiem reklam dot. działalności koncertowej prowadzonej na dzierżawionej nieruchomości.

§ 10

1.
Wydzierżawiający ma prawo do natychmiastowego wypowiedzenia umowy, jeżeli Dzierżawca dopuszcza się istotnego naruszenia warunków umowy dzierżawy.

2.
W przypadku nieuiszczenia przez Dzierżawcę w całości czynszu dzierżawnego i innych opłat z tytułu zawartej umowy w terminach określonych w niniejszej umowie, Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę w trybie natychmiastowym.  

3.
W przypadku rozwiązania umowy dzierżawy na wniosek Dzierżawcy, Dzierżawcy nie przysługuje prawo domagania się zwrotu przez Wydzierżawiającego wpłaconego czynszu dzierżawnego i opłat na poczet podatku od nieruchomości od przedmiotu dzierżawy w wysokości proporcjonalnej do okresu obowiązywania umowy dzierżawy.

4.
W przypadku rozwiązania umowy dzierżawy z winy Dzierżawcy, w tym z powodu przyczyn określonych w ust.1, Dzierżawcy nie przysługuje prawo domagania się zwrotu przez Wydzierżawiającego wpłaconego czynszu dzierżawnego i opłat na poczet podatku od nieruchomości od przedmiotu dzierżawy w jakiekolwiek części. Wpłacona przez Dzierżawcę kwota czynszu dzierżawnego i opłat na poczet podatku od nieruchomości od przedmiotu dzierżawy w części proporcjonalnie przypadającej na okres od dnia rozwiązania umowy dzierżawy do dnia 31.12 każdego roku. zostanie zaliczona przez Wydzierżawiającego na poczet kary umownej należnej Wydzierżawiającemu od Dzierżawcy z tytułu rozwiązania umowy dzierżawy w związku z zawinionym przez Dzierżawcę nienależytym wykonywaniem umowy dzierżawy.  

5.
Zastrzeżenie kary umownej, o której mowa w ust.4 nie wyłącza dochodzenia przez Wydzierżawiającego od Dzierżawcy odszkodowania na zasadach ogólnych w wysokości przewyższającej wartość zastrzeżonej kary umownej z tytułu nienależytego wykonywania przez Dzierżawcę warunków umowy dzierżawy.  

§ 11

1.
Wydzierżawiający i Dzierżawca mogą na wniosek Dzierżawcy rozwiązać umowę dzierżawy za porozumieniem stron z przyczyn niezawinionych przez Dzierżawcę.

2.
W przypadku rozwiązania umowy dzierżawy za porozumieniem stron z przyczyn niezawinionych przez Dzierżawcę, Dzierżawcy nie przysługuje prawo domagania się zwrotu przez Wydzierżawiającego wpłaconego czynszu dzierżawnego i opłat na poczet podatku od nieruchomości od przedmiotu dzierżawy w wysokości proporcjonalnej przypadającej na okres obowiązywania umowy dzierżawy.

§ 12

1.
Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy dzierżawy, Dzierżawca zobowiązany jest do zwrotu przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym w drodze podpisanego przez Wydzierżawiającego i Dzierżawcę protokołu zdawczo-odbiorczego. Wszelkie trwałe ulepszenia poczynione przez Dzierżawcę na przedmiocie dzierżawy, przechodzą na rzecz Wydzierżawiającego bez prawa do odszkodowania z chwilą wygaśnięcia umowy lub jej rozwiązania. Pozostałe urządzenia zainstalowane przez Dzierżawcę na przedmiocie dzierżawy i niezwiązane trwale z gruntem, Dzierżawca zobowiązany jest usunąć na własny koszt.

2.
Przyjmuje się, że obowiązek wydania przedmiotu dzierżawy przez Dzierżawcę zostanie spełniony, jeśli wezwie on Wydzierżawiającego najpóźniej na 2 dni przed upływem terminu, na który umowa została zawarta do podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego.

3.
W przypadku niewywiązania się z określonego wyżej obowiązku tj. niewydania przedmiotu dzierżawy, Wydzierżawiający będzie naliczał odszkodowanie za bezumowne korzystanie z terenu w wysokości trzykrotnego czynszu dzierżawnego brutto wraz z należnymi opłatami na poczet podatku od nieruchomości od przedmiotu dzierżawy za każdy rozpoczęty okres bezumownego korzystania z terenu będącego przedmiotem umowy dzierżawy odpowiadający okresowi, na jaki została zawarta umowa dzierżawy.

4.
Dzierżawca zobowiązany jest do dostarczenia Wydzierżawiającemu, w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy dzierżawy, notarialnego oświadczenia o dobrowolnym poddaniu się egzekucji na podstawie art. 777§ 1 pkt 4 kpc, co do obowiązku opuszczenia terenu z dniem rozwiązania lub wygaśnięcia umowy. Niedostarczenie oświadczenia w wymaganym terminie uprawnia Wydzierżawiającego do odstąpienia od umowy po upływie tego terminu i zaliczenia wpłaconego czynszu dzierżawnego i opłat na poczet podatku od nieruchomości na poczet kary umownej należnej Wydzierżawiającemu od Dzierżawcy z tytułu odstąpienia od umowy dzierżawy w związku z zawinionym przez Dzierżawcę niedostarczeniem oświadczenia o dobrowolnym poddaniu się egzekucji.

5.
W przypadku, w którym z powodu siły wyższej, w tym w szczególności z powodu ustanowienia prawnych ograniczeń w zakresie przeprowadzania imprez  bądź innego rodzaju wydarzeń artystycznych nie mających takiego charakteru, wprowadzonych w drodze powszechnie obowiązujących przepisów prawa w tym w drodze przepisów ustawy, rozporządzenia lub w drodze zarządzenia Dyrektora Regionalnego Centrum Kultury w Kołobrzegu im. Zbigniewa Herberta  w związku z zagrożeniami epidemiologicznymi spowodowanymi chorobą COVID-19, skutkujących tym, iż na przedmiocie dzierżawy nie będą mogły być organizowane imprezy lub wydarzenia artystyczne o liczbie uczestników – widzów wynoszącej więcej niż 500 osób, w rezultacie czego Dzierżawca nie będzie mógł w ogóle korzystać z tego powodu z przedmiotu dzierżawy w sposób określony w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, Dzierżawca będzie mógł wystąpić do Wydzierżawiającego z wnioskiem  o  zawarcie aneksu do umowy poprzez zmianę okresu, na jaki została zawarta niniejsza umowa, z wyłączeniem okresu, w trakcie którego z powodu siły wyższej Dzierżawca nie mógł w ogóle korzystać z przedmiotu dzierżawy i o związaną z tym zmianę wysokości czynszu dzierżawnego poprzez jego proporcjonalne obniżenie za okres, kiedy nie było możliwe korzystanie przez Dzierżawcę z przedmiotu dzierżawy z powodu siły wyższej.
6.
W przypadku aneksowania umowy na podstawie ust. 5, Wydzierżawiający zwróci Dzierżawcy zapłacony czynsz dzierżawny i opłaty na poczet podatku od nieruchomości za dany rok dzierżawny w części proporcjonalnej za okres kiedy w danym roku dzierżawnym Dzierżawca nie mógł korzystać z przedmiotu dzierżawy na skutek aneksowania lub rozwiązania umowy na wniosek Dzierżawcy uzasadniony okolicznościami określonymi w ust.5 . 
7.
Obliczenie wysokości czynszu dzierżawnego i opłat na poczet podatku od nieruchomości podlegających zwrotowi na podstawie ust. 6 nastąpi w następujący sposób: Wydzierżawiający zachowa czynsz i opłaty za dany rok dzierżawy w wysokości proporcjonalnej odpowiadającej okresowi obowiązywania umowy w danym roku, a w pozostałej części zwróci go Dzierżawcy po wcześniejszym skorygowaniu wystawionych faktur VAT za dany rok obowiązywania umowy za który czynsz dzierżawny i opłaty zostały przez Dzierżawcę zapłacone. Zwrot czynszu dzierżawnego i opłat na podatek od nieruchomości nastąpi w terminie 14 dni od dnia aneksowania lub rozwiązania umowy na podstawie ust. 5, na rachunek bankowy Dzierżawcy, z którego dokonano zapłaty czynszu. 
§ 13

1.
Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy dzierżawy wymagają zgody obu stron wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

2.
Ewentualne spory wynikłe z niniejszej umowy rozstrzygać będzie Sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 14

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się obowiązujące przepisy prawa w tym przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 15

Umowę sporządzono w dwóch  jednobrzmiących egzemplarzach - po jednym dla każdej ze stron. 


           
Dzierżawca:



        Wydzierżawiający:
