WZÓR

UMOWA Nr  .........
zawarta w dniu ................................., w Kołobrzegu, pomiędzy

Regionalnym Centrum Kultury w Kołobrzegu im. Zbigniewa Herberta, ul. Solna 1,
NIP   671-177-21-77, reprezentowanym przez:

Tadeusza Kielara – Dyrektora

Katarzynę Kubiak - Jóźwicką – Główną Księgową

zwanym dalej „Wydzierżawiającym”
a

…………………………………………………………………………………………………..

zwanym/ą dalej „Dzierżawcą”

§ 1

1. Przedmiotem umowy jest lokal użytkowy – kawiarnia - o  powierzchni 134,63 m² wraz z przynależnym do niej tarasem zewnętrznym o powierzchni 99,40 m², zlokalizowany na parterze budynku Regionalnego Centrum Kultury w Kołobrzegu położonego przy ul. Solnej 1 na działce nr 116/4 obręb 4, księga wieczysta KW 12006.

§ 2

1. Wydzierżawiony lokal wykorzystywany będzie przez Dzierżawcę wyłącznie do prowadzenia kawiarni, zgodnie z obowiązującymi przepisami i postanowieniami niniejszej umowy. 

2. Wydanie przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, zawierającego opis stanu technicznego przedmiotu dzierżawy. Strony zgodnie oświadczają, że przedmiot dzierżawy opisany w protokole, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym, będzie stanowił podstawę przy rozliczeniach stron po zakończeniu stosunku dzierżawy i po wydaniu przedmiotu dzierżawy Wydzierżawiającemu. Protokół zdawczo-odbiorczy stanowić będzie załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 3

1. Dzierżawca zobowiązany jest płacić Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz w wysokości: ……………………………… brutto za każdy rozpoczęty miesiąc kalendarzowy okresu obowiązywania umowy.

2. Czynsz płatny będzie z góry w terminie do 10-go każdego miesiąca, na podstawie wystawionej przez Wydzierżawiającego faktury VAT, przelewem na konto Regionalnego Centrum Kultury w Kołobrzegu im. Zbigniewa Herberta: 95 1020 2821 0000 1602 0107 7536. 
§ 4

1. Dzierżawca zobowiązany jest uiszczać koszty: podatku od nieruchomości z góry wraz z czynszem, dystrybucji i zużycia energii elektrycznej wg odczytów liczników i koszty zużycia wody wg odczytów wodomierzy.

2. Dzierżawca będzie obciążany kosztami podatku od nieruchomości z góry, zużycia energii elektrycznej i wody miesięcznie „z dołu” i zobowiązany będzie uiszczać opłaty za zużycie energii elektrycznej i wody do 15-go dnia następnego miesiąca na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego, przelewem na konto Regionalnego Centrum Kultury w Kołobrzegu im. Zbigniewa Herberta.

§ 5

W razie opóźnienia w uiszczaniu czynszu, o którym mowa w § 3 ust. 1 oraz opóźnienia w uiszczaniu opłat, o których mowa w § 4 ust.1 niniejszej umowy Wydzierżawiającemu służy prawo naliczania odsetek ustawowych.

§ 6

1. Dzierżawca w dniu zawarcia niniejszej umowy wpłaci Wydzierżawiającemu 5.000,00 zł brutto (słownie: pięć tysięcy złotych) kaucji jako zabezpieczenie ewentualnych roszczeń z tytułu odszkodowania za zniszczenia przedmiotu dzierżawy bądź sprzętu ponad jego normalne zużycie oraz zabezpieczenie wszelkich należności finansowych wynikających z umowy. 

2. Kaucja zostanie zwrócona Dzierżawcy nie później niż w terminie 30 dni od dnia zwrócenia lokalu Wydzierżawiającemu, po potrąceniu ewentualnych należności. Protokół zdawczo-odbiorczy będzie zawierał wykaz sprzętu oddanego w dzierżawę (załącznik nr 1 do niniejszej umowy).

§ 7

Dzierżawca ma obowiązek:

1)  prowadzić działalność wymienioną w § 2 niniejszej umowy oraz korzystać z przedmiotu umowy zgodnie z obowiązującymi przepisami i postanowieniami umowy,

2)  ubezpieczyć na swój koszt własne mienie zgromadzone w przedmiocie umowy,

3)  utrzymać w czystości i porządku  przedmiot umowy,

4) na własny koszt dokonywać napraw bieżących i konserwacji wydzierżawianego lokalu wraz z przynależnym do niego tarasem zewnętrznym oraz zainstalowanych w nim urządzeń, a po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy zwrócić przedmiot umowy w stanie niepogorszonym uwzględniającym normalne zużycie,

5) zgłosić Wydzierżawiającemu instalację urządzeń powodujących wzrost zużycia mediów bądź prowadzenie działalności powodującej wzrost kosztów eksploatacyjnych (mediów),

6) poza naprawami wymienionymi powyżej, naprawiać szkody powstałe z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy.

§ 8

Wydzierżawiający ma obowiązek usuwać poważne awarie urządzeń technicznych stałych zgłoszonych przez Dzierżawcę. W przypadku stwierdzenia, że awaria nastąpiła z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy, wówczas Dzierżawca zobowiązany jest usunąć awarię we własnym zakresie i na swój koszt.
§ 9

Dzierżawca zobowiązuje się prowadzić kawiarnię w dniach i w godzinach otwarcia Regionalnego Centrum Kultury w Kołobrzegu im. Zbigniewa Herberta, ale nie wcześniej niż od godziny 10.00 w dni od poniedziałku i piątku, natomiast w soboty i niedziele od godz. 9.00. Wcześniejsze godziny otwarcia możliwe są tylko za zgodą Wydzierżawiającego. W dni robocze do godz.15.00 kawiarnia może być prowadzona w sposób nieuciążliwy dla pracowników RCK, jeśli chodzi o hałasy i emitowanie muzyki mechanicznej. Emitowane hałasy i muzyka z kawiarni nie może także przeszkadzać w prowadzeniu działalności kulturalnej ( np. wystawianiu spektakli, przedstawień itp.) w budynku Wydzierżawiającego w którym znajduje się kawiarnia także po godz. 15.00 (obowiązuje zakaz emitowania tego rodzaju muzyki i hałasów do godz. 15.00 oraz podczas wystawianych spektakli, przedstawień itp.). Dzierżawca zobowiązany jest do zastosowania się do tego zakazu pod rygorem wypowiedzenia umowy dzierżawy przez Wydzierżawiającego bez zachowania terminów wypowiedzenia. 

§ 10

Dzierżawca nie ma prawa oddawania przedmiotu umowy w poddzierżawę lub do bezpłatnego użytkowania osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego.

§ 11

Umowa zostaje zawarta na czas określony i obowiązuje od dnia 01 kwietnia 2023r. do dnia 31 marca 2025r.
§ 12

Umowa rozwiązuje się:

1) z upływem terminu, na jaki została zawarta, 

2) w przypadku jej wypowiedzenia przez Wydzierżawiającego bez zachowania terminów wypowiedzenia z dniem złożenia Dzierżawcy przez Wydzierżawiającego oświadczenia o wypowiedzeniu umowy;

3) w przypadku jej wypowiedzenia za okresem wypowiedzenia przez którąkolwiek ze Stron z upływem okresu wypowiedzenia,

3) w przypadku decyzji właściwego organu o cofnięciu Wydzierżawiającemu prawa administrowania majątkiem, w skład którego wchodzi przedmiot umowy.

4) w przypadku śmierci Dzierżawcy będącego osoba fizyczną albo likwidacji Dzierżawcy lub ogłoszenia upadłości przez Dzierżawcę.

§ 13

Każda ze stron może wypowiedzieć niniejszą umowę z zachowaniem miesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąc kalendarzowego, przy czym nie wcześniej niż 6 miesięcy od daty podpisania umowy. Wypowiedzenie umowy za miesięcznym okresem wypowiedzenia może nastąpić z ważnych przyczyn w tym w szczególności z powodu nienależytego wykonywania postanowień umowy przez drugą stronę.

§ 14

1. Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę bez zachowania terminów wypowiedzenia, jeżeli Dzierżawca:

a) jest w opóźnieniu z zapłatą czynszu, określonego w § 3 ust.1 niniejszej umowy co najmniej za dwa pełne okresy płatności;

b) jest w opóźnieniu z zapłatą kosztów eksploatacyjnych (media) określonych w § 4 ust. 2 niniejszej umowy, przez okres przynajmniej dwóch tygodni,

c) nie wpłaci w dniu zawarcia umowy kaucji, o której mowa w § 6 ust.1.
d) używa przedmiotu umowy w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem albo z naruszeniem postanowień § 9 umowy;

e) używa przedmiotu umowy w sposób pociągający za sobą znaczne zniszczenia;

f) poddzierżawia lub oddaje w bezpłatne użytkowanie przedmiot umowy lub jego część bez zgody Wydzierżawiającego.
g) w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy nie dostarczy Wydzierżawiającemu notarialnego oświadczenia o dobrowolnym poddaniu się egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. co do obowiązku opuszczenia, opróżnienia i wydania przedmiotu dzierżawy w dniu rozwiązania umowy. 
3. W przypadku rozwiązania umowy Dzierżawca jest zobowiązany opróżnić przedmiot umowy i wydać go Wydzierżawiającemu w dniu rozwiązania umowy.

3. Za okres od dnia rozwiązania umowy do dnia opróżnienia i wydania przedmiotu umowy Wydzierżawiającemu, Dzierżawca jest zobowiązany do uiszczenia kary za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy w wysokości  trzykrotności dotychczas uiszczanego czynszu, za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z przedmiotu umowy a także uiszczać koszty zużytych mediów i podatku od nieruchomości za okres bezumownego korzystania z przedmiotu umowy, o których mowa § 4 umowy w terminach określonych w § 3 i 4 umowy.

§ 15

1. Adaptacja (przeróbki, przebudowa) przedmiotu umowy może być dokonana za pisemną zgodą Wydzierżawiającego.

2. Wydzierżawiający nie ponosi kosztów z tytułu adaptacji przedmiotu umowy pod prowadzoną przez Dzierżawcę działalność.

3.  Przed wydaniem przedmiotu dzierżawy Wydzierżawiającemu Dzierżawca na swój koszt przywróci go do stanu pierwotnego.

4. Po rozwiązaniu umowy, Wydzierżawiający może przejąć nieodpłatnie adaptacje dokonane przez Dzierżawcę w przedmiocie umowy, jeżeli Dzierżawca nie usunie poczynionych adaptacji w terminie tygodnia od dnia rozwiązania umowy.

§ 16

Każda zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

§ 17

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 18

Spory mogące wyniknąć w związku z wykonaniem postanowień niniejszej umowy, strony poddają rozstrzygnięciu właściwemu rzeczowo i miejscowo sądowi powszechnemu dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 19

Umowa sporządzona zostaje w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

DZIERŻAWCA:                                                                    WYDZIERŻAWIAJĄCY:                                                                                
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